天水市秦州区皂郊镇硖门村后沟建筑用砂岩矿采矿权评估报告
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泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权

出让收益评估报告
摘    要

中天华伟矿评报[2022]1054号

    评估对象：泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权

评估委托方：泸县自然资源和规划局
评估机构：北京中天华伟矿业技术咨询有限公司

评估目的：泸县自然资源和规划局拟出让“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”，按照国家现行法律法规及四川省有关规定，需对该采矿权的出让收益进行评估。本次评估即是为了实现上述目的，而为相关单位提供上述采矿权在本评估报告所述条件下和评估基准日时点上公平、合理的出让收益参考意见。

评估基准日：2021年05月31日

评估方法：收入权益法

评估主要参数：采矿权范围内保有控制资源量39.90万吨。采矿回采率98.00%；生产规模为6.00万吨/年；矿山服务年限4.07年，可采资源量24.43万吨。开采矿种为页岩原矿；销售不含税价格42.00元/吨；采矿权权益系数4.30%；折现率8.00%。 

根据《储量核实报告》中与2008年提交的《泸县吉祥墙材厂页岩矿山资源储量普查评价及开发利用初步方案》对比本次需要有偿处置的资源量为40.68万吨。
评估结论：经评估人员对资料整理和对当地市场分析，按照采矿权评估的原则和程序，选取适当的评估方法和评估参数，经过估算，得出“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”在评估基准日需有偿处置保有资源量40.68万吨的出让收益为人民币33.39万元，大写人民币叁拾叁万叁仟玖佰元整。单位保有资源量出让收益为0.82元/吨。

本次评估计算“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”在评估基准日需有偿处置保有资源量40.68万吨出让收益33.39万元，高于按照《2020年泸州市矿业权出让收益市场基准价调整结果》计算的出让收益基准价24.00万元。
评估有关事项声明：

根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》规定，评估结果自公开之日起生效，有效期一年。

本评估报告仅供委托方特定的评估目的使用。本报告的使用权归委托方所有，未经委托方许可，不得向他人提供或公开。除依据法律需公开的情况外，报告的全部或部分内容不得发表于任何公开的媒体上。

重要提示：

以上内容摘自《泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权出让收益评估报告》，本项目评估结论是以特定的假设条件和相关特别事项说明为前提，提请报告使用者认真阅读。如不按报告提示、假设条件和相关特别事项说明使用本报告而产生的相关法律责任，本评估机构不予承担。欲了解本评估项目的全面情况，应认真阅读该采矿权评估报告全文。

评估机构法定代表人：陈立崑

项目负责人：刘红岩
矿业权评估师：董永祥
北京中天华伟矿业技术咨询有限公司
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泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权

出让收益评估报告
中天华伟矿评报[2022]1054号

北京中天华伟矿业技术咨询有限公司接受泸县自然资源和规划局的委托，根据国家有关矿业权评估的规定，本着客观、独立、公正的原则，按照公认的评估方法，对泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权出让收益进行了评估。本公司评估人员按照必要的评估程序对委托评估的采矿权进行了调研、收集资料和评定估算，对委托评估的采矿权在2021年5月31日所表现的价值作出了公允反映。现将该采矿权的评估情况及评估结论报告如下：
1.评估机构

名称：北京中天华伟矿业技术咨询有限公司

地址：北京市朝阳区南磨房路37号3层308室

法定代表人：陈立崑

企业法人营业执照：91110105562107010K

探矿权采矿权评估资格证书编号：矿权评资[2012]011号
2.评估委托方

评估委托方名称：泸县自然资源和规划局。

3.评估对象和范围

3.1 评估对象

本评估项目的评估对象为“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”。原采矿许可证信息：采矿许可证号：C5105212010057130064671。生产矿种为页岩，生产规模2.00万吨/年，开采方式为露天开采，矿区面积为0.0161平方公里，开采标高+405m～+360m，有效期限自2020年3月9日至2022年3月9日，采矿许可证已过期。
根据《储量核实报告》和《开发利用方案》拟扩大生产规模至6.00万/吨。
3.2评估范围

采矿权范围详见下表（2000国家大地坐标系）：

	拐点编号
	X
	Y
	拐点
编号
	X
	Y

	1
	3236904.78
	35553119.51
	4
	3236756.78
	35553034.51

	2
	3236748.78
	35553153.51
	5
	3236829.78
	35553017.51

	3
	3236735.78
	35553135.51
	6
	3236872.78
	35553030.51

	登记面积： 0.0161km2
	开采深度：+405～+360m标高

	开采矿种：页岩
	生产规模：6.00万吨／年


4.评估目的

泸县自然资源和规划局拟出让“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”，按照国家现行法律法规及四川省有关规定，需对该采矿权的出让收益进行评估。本次评估即是为了实现上述目的，而为相关单位提供上述采矿权在本评估报告所述条件下和评估基准日时点上公平、合理的出让收益参考意见。
5.评估基准日

《中国矿业权评估准则-确定评估基准日指导意见（CMVS30200-2008）》中要求，考虑评估基准日应尽可能接近经济行为实现日以及方便收集评估所需资料等因素，根据评估委托书，本评估项目的评估基准日确定为2021年5月31日。评估报告中的计量和计价标准，均为该评估基准日的客观有效标准。

6.评估依据

6.1 法规依据

6.1.1 2009年修正后颁布的《中华人民共和国矿产资源法》；

6.1.2 国务院1998年第241号令发布的《矿产资源开采登记管理办法》；

6.1.3 国土资源部国土资发〔2000〕309号文印发的《矿业权出让转让管理暂行规定》；

6.1.4 国土资源部2006年第18号文《关于〈矿业权评估收益途径评估方法修改方案〉的公告》；

6.1.5 《国土资源部关于做好矿业权价款评估备案核准取消后有关工作的通知》（国土资规[2017]5号）；

6.1.6 《中国矿业权评估准则》（中国矿业权评估师协会编著，2008年8月，中国大地出版社出版）；

6.1.7 《矿业权评估参数确定指导意见》（中国矿业权评估师协会编著，2008年10月，中国大地出版社出版）；

6.1.8 《中国矿业权评估准则（二）》（第二批八项）（中国矿业权评估师协会编著，2010年11月中国大地出版社出版）；

6.1.9 《固体矿产资源/储量分类》（GB/T17766－2020）；

6.1.10 《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》。

6.2 行为、产权和取价依据

6.2.1 《矿业权出让收益评估合同书》；

6.2.2 《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源储量核实报告》（中国建筑材料工业地质勘查中心四川总队，2021年5月）；

6.2.3 《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源开发利用方案》（泸州市宏卓工程技术服务有限公司，2021年7月）；

6.2.4 评估人员收集的其他相关资料。

7.评估过程

本项目评估自2022年4月23日至2022年5月7日止，共分为以下四个阶段：

（1）接受委托阶段：委托人于2022年4月24日以公开摇号方式选择我公司承担泸县吉祥新型墙材厂采矿权出让收益评估的机构。明确此次评估的目的、对象、范围，确定评估基准日，于次日签订评估合同。

（2）尽职调查阶段：本公司于2022年4月25日组成评估项目小组。2022年4月27日，本公司评估人员吕遐辉在泸县吉祥新型墙材厂页岩矿相关人员的陪同下到该矿进行尽职调查。本公司评估人员根据矿业权评估的原则和有关规定，对纳入评估范围的采矿权进行现场查勘和产权核查，并收集、核实了有关资料。

（3）评定估算阶段：2022年4月26日至2022年4月30日，依据收集的评估资料，进行归纳、整理，对委托评估的采矿权价值进行评定估算，形成评估报告初稿，并将评估结论与委托方进行了意见交换。

（4）提交报告阶段：2022年5月1日至2022年5月7日，根据交换意见的情况，在遵循评估准则的前提下，认真研究委托方提出的意见，对评估报告初稿作必要的修改，并通过公司三级审核，形成正式评估报告，于2022年5月7日提交委托方。
8.采矿权概况

8.1 矿区位置和交通

泸县吉祥新型墙材厂页岩矿位于泸县县城54°方位，直距17公里，行政区划隶属泸县石桥镇吉祥村6社；矿区中心位置直角坐标（2000国家大地坐标系）：X=3236814，Y=35553086；地理坐标为：东经105°32′46″，北纬29°14′51″；矿山公路运输，紧邻化肥厂至石桥的公路旁，分别往北东3公里达石桥镇接省道泸（州）荣（昌）路，往南西20公里达泸县县城接219省道泸（州）隆（昌）路,交通方便。

[image: image3.wmf](

)

k

i

SI

P

n

t

t

t

´

ú

û

ù

ê

ë

é

+

´

=

å

=

1

1

1


8.2 以往地质工作

该区地质工作开展较早，在解放前就有地质界前辈在此区作过调查，并著有论述。50年代以来，西南煤田地质局、四川省石油勘探局、四川省地质局及其下属队在区内从事过1:20万和1:1万比例尺的煤田地质调查、区域地质调查、区域水文地质调查等工作。

1、《泸县吉祥新型墙材厂资源储量普查评价及开发利用初步方案》（达竹矿务局工程勘察设计院2008年10月编制提交），提交资源储量为：占用资源量15.83万吨，保有资源量13.78万吨，边坡资源量2.05万吨。

2、《泸县吉祥新型墙材厂页岩矿2018年度矿山储量年报》（四川省煤炭设计研究院2018年12月提交）。

3、《泸县吉祥新型墙材厂页岩矿矿产资源开发利用方案》（四川省煤炭设计研究院2019年6月提交）。

4、《泸县吉祥新型墙材厂页岩矿2019年度矿山储量年报》（四川省地质矿产勘查开发局一0九地质队2019年12月提交）。

5、2020年12月中国建筑材料工业地质勘查中心四川总队编制了《泸县吉祥新型墙材厂页岩矿2020年度矿山储量年报》。

6、2021年中国建筑材料工业地质勘查中心四川总队对该矿区开展了资源储量核实工作。并于2021年5月提交了《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源储量核实报告》。截至2021年5月底，本次核实范围内占用页岩矿控制资源量56.51万吨，累计动用控制资源量16.61万吨，保有控制资源量39.90万吨。

8.3 矿业权评估史

评估人员了解该矿山2009年进行了有偿处置，采矿权出让金为1.378万元，有偿处置资源量15.83万吨。但未收集到出让详细资料仅以《储量核实报告》和《开发利用方案》数据对比及现场了解情况作为佐证。
9.矿区地质概况

9.1地层

按1978年《西南地区区域地层表》划分，矿区所在区域地层属扬子区四川盆地分区泸州小区。第四系主要分布在山坡地带和槽谷地带。矿区出露地层及相关构造简述如下：

矿区及其相邻地区出露地层为侏罗系下统珍珠冲组（J1zh）及第四系。

1、 第四系（Q）

主要由坡、残积和冲、洪积的杂色粘土、砂粒和砾石等构成，多分布在坡麓、低洼地、沟谷等部位。一般厚度0～0.5m。

2、侏罗系下统珍珠冲组（J1zh）

岩性为暗紫、紫红色页岩矿层，间夹薄层砂岩、砂质泥岩，裸露为主。

9.2 构造

泸县吉祥新型墙材厂页岩矿位于古佛山背斜南东翼。地层呈北东～南西向展布的单斜构造，地层倾向143°，倾角15°。矿区范围内未发现褶曲和断层，区内节理、裂隙较为发育，矿区范围内地质构造较简单。

9.3 矿床特征

矿山范围内开采的砖瓦用页岩矿体属沉积型矿床，赋存侏罗系下统珍珠冲组（J1zh），受构造、地层产状控制，矿床规模较大，矿体厚度稳定，连续性好。

9.4 矿体特征

本矿山开采砖瓦用页岩矿体呈薄～中厚层状产出，主要由粘土矿物组成，硬度较低，厚度稳定。矿石的矿物组成主要为：高岭石、伊利石、水云母等。

经现场踏勘调查，矿山位于斜坡地带，页岩大部裸露。矿体厚度大，在矿山核实矿区范围内未见底，除局部表层覆盖薄层风化残积土外。矿体形态受矿区平面范围、采矿标高等因素控制，矿体走向宽约117m，倾向长约161m，矿体出露最高标高405m，实际开采最低标高360m。

9.5 矿石质量

1、矿石物质组成

矿山范围内砖瓦用页岩矿石的矿物成份主要为粘土矿物，矿石的矿物组成主要为：高岭石、伊利石、水云母等。

2、矿石化学成分

矿山主要生产砖瓦用页岩，对矿石的品味、品级无需求；经矿山多年开采和生产，矿区范围内页岩的可塑性、收缩率、干燥敏感性、烧结性等相关成分参数均满足产品质量要求，故本次工作未进行取样化验。

9.6矿石类型

矿区范围内的页岩矿在综合考虑矿物成分及构造的特点并结合《地质矿产勘查规范》，采用晶体化学分类法确定其为沉积岩类矿石。结合矿石利用方向，具体将其分为烧制砖瓦原料。

9.7矿体围岩和夹石

矿区范围内开采的页岩矿均位于侏罗系下统珍珠冲组（J1zh），根据地质填图及地质剖面分析，其最低开采标高以下的围岩仍为侏罗系下统珍珠冲组（J1zh）。此次开采标高为+405m～+360m，均在侏罗系下统珍珠冲组（J1zh）地层内。矿区范围内矿层大部分裸露，矿体内基本无夹石分布，对矿体完整性及选矿影响不大。

9.8矿床共（伴）生矿产

矿区范围内无共（伴）生有益矿产。

9.9矿石加工技术性能

矿山所采的页岩矿岩性单一，局部表土层亦可用于制砖无需剥离，所采矿层中无不宜制砖的废石夹层剔除，无需进行筛选，只需经破碎机进行粉碎，搅拌机进行搅拌，搅拌后挤压成型然后进行切条、切坯，最后进行烘干、焙烧其过程较为简单。

1、采矿方法

采用露天方式进行开采。生产线采用挖掘机采挖→汽车运输→破碎工艺，集机械筛分、精选、排次、排废于一体，机械化程度较高。

2、运输方案

矿山采用自上而下分水平台阶式开采，汽车运输的方式，挖掘机、推土机、装载机等机械化采装作业，能满足矿山生产运输的要求。

3、露天开采境界

矿山开采底界标高为+360m，最高开采顶界标高为+405m。采用自上而下分水平台阶式开采，采用逐层单一台阶布置，台阶宽度为不定值，以满足生产运输和安全规程为准，露天开采境界构成要素应严格按照开发利用方案参数执行。

4、采矿工艺

矿山采用露天、自上而下分水平台阶式开采，挖掘机铲装、汽车运输的生产工艺。采装工艺：挖掘机采挖→汽车运输→破碎站→搅拌→成型→切坯→烘干、焙烧→成品。

9.10 开采技术条件

9.10.1 水文地质条件

1、水文地质条件现状评价

该矿区内地形为南高北低，坡度10～20°。矿山所开采的矿层为页岩、含粉砂质粘土岩，属相对隔水层，富水性较弱，仅浅表的松散堆积物及风化带弱含水。补给源为大气降雨，大部分沿斜坡流入下部低洼处，少量雨水通过页岩矿体渗入地下排泄，对地下水补、迳、排条件影响不大。因当地侵蚀基准面低于矿山采深下限，矿山受地下水威胁不大，但雨季应预防地表排水。矿山水文地质条件简单。矿山水文地质条件简单。

2、水文地质条件预测评价

全区分布的侏罗系下统珍珠冲组（J1zh）页岩，地表岩溶不发育，以小规模的裂隙、冲沟为主，且矿区位于最低侵蚀基准面之上，但矿山应在工作面各边坡脚处必须设排水沟，并且保证水沟有一定的坡度，能顺利地排水；排水沟应经常检查，清淤，不应渗透、倒流或漫流，因此，矿区水文地质类型属以裂隙充水为主的简单类型。

9.10.2 工程地质条件

1、工程地质条件现状评价

该矿层为页岩，呈薄-中厚层状产出，无其它不良软弱夹层，属软质工程地质岩组，性脆，岩层节理裂隙不发育，周边无不良地质现象，矿区范围内无居民居住，工程地质条件较好；目前矿区范围内已形成南、东、西三侧边坡，其中东、西侧边坡坡向与岩层倾向呈斜交关系，东、西侧边坡稳定性为次稳定区；南侧边坡坡向为反向坡，南侧边坡稳定性为次稳定区，现状条件下采场边坡发生地质灾害的可能小，危险性小。但矿山在开采过程中边坡临空地段有诱发地质灾害的可能性中等，开采时应严格按照相关规范执行操作。

2、工程地质条件预测评价

矿山范围内矿层为页岩，属于软质工程地质岩组，随着矿山开采进度推进，在矿山的上部及两侧将会形成人工边坡并产生卸荷裂隙，从而形成不稳定边坡体，有发生滑坡、崩塌等地质灾害的可能，因此在未来开采中应形成规范开采面，严格按设计从上至下台阶式开采；矿区范围内多为反向坡、斜向坡，但采场边坡高度较大，最高高度可达约45m，开采后将形成高边坡，有可能形成不稳定斜坡体及崩塌的可能，诱发地质灾害；因此，其发生地质灾害可能性中等，危险性中等。 

矿体表面尚有松散的残坡积物存在，在暴雨或人类工程活动的影响下，有可能形成碎屑流或浅表土层滑坡，但由于其厚度小，不会造成大的危害，可采用剥离或其它适当的措施加以防范。

9.10.3 环境地质条件

1、矿区地质环境现状评价

矿区范围属低山丘陵地貌，植被较发育，主要为灌木林，局部为林地及荒地，地表原始斜坡较稳定，气候等自然条件对矿山开采影响不大。

2、矿区地质环境预测评价

矿山采后形成的高陡边坡临空地段可能会产生卸荷裂隙，地形坡度较大，在斜坡下部开挖削坡后，岩层斜坡稳定性降低，容易形成人类采矿活动诱发的边坡崩塌；此外，矿山采用挖掘机采矿，在采矿过程中和在原料粉碎加工车间，将产生大量粉尘、烟气，在一定范围内对空气造成污染，对周围环境有一定影响。

9.10.4开采技术条件小结

1、矿区内水文地质条件简单, 矿山受地下水威胁不大，但雨季应预防地表排水。

2、工程地质方面矿山开采后会形成较高的人工边坡，在开采过程易诱发崩塌、坠落、撒落等地质灾害；覆盖层有可能发生滑坡、崩塌等地质灾害。

3、环境地质方面主要为粉尘，降低噪音对工人及周围居民的影响，防止生产过程中造成“落石”伤人。

综上所述，矿山开采技术条件属以工程地质、环境地质问题为主的简单类型。

10.开采现状

委估采矿权为拟延续采矿权，评估基准日时矿山处于断断续续生产状态。
11.评估方法

根据《中华人民共和国资产评估法》，评估专业人员应当恰当选择评估方法，除依据评估执业准则只能选择一种评估方法的外，应当选择两种以上评估方法，经综合分析，形成评估结论，编制评估报告。

根据《中国矿业权评估准则》,矿业权评估方法有收益途径、成本途径、市场途径评估三种评估方法。

成本途径评估方法包括勘查成本效用法和地质要素评序法，适用于矿产资源预查和普查阶段的探矿权评估，委托评估的矿山为采矿权，不适用成本途径评估方法。

市场途径评估方法包括可比销售法、单位面积探矿权价值评判法、资源品级探矿权价值估算法。可比销售法应用的前提条件：有一个较发育的、正常的、活跃的矿业权市场；可以找到相似的参照物；具有可比量化的指标、技术经济参数等资料。评估人员未能收集到三个以上的具有可比量化的指标、技术经济参数等资料的相似参照物，本次评估不能采用可比销售法。单位面积探矿权价值评判法适用勘查程度较低、地质信息较少的探矿权价值评估，委托评估的矿山为采矿权，不适用单位面积探矿权价值评判法。资源品级探矿权价值估算法适用于勘查程度较低、地质信息较少的金属矿产探矿权价值评估，委托评估的矿山为采矿权，不适用资源品级探矿权价值估算法。

考虑到本次评估仅依据委托方提供的《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源储量核实报告》（中国建筑材料工业地质勘查中心四川总队，2021年5月，以下简称《储量核实报告》）和《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源开发利用方案》（泸州市宏卓工程技术服务有限公司，2021年7月，以下简称《开发利用方案》）等资料，经济技术参数可以获取，其预期收益和风险可以预测并以货币计量、预期收益年限可以预测，符合收益途径评估方法应用前提条件。难以满足折现现金流量法、可比销售法等评估方法的要求。根据本次评估目的和采矿权资产的具体特点，委托评估的采矿权，矿产储量属小型矿山储量规模；设计的生产规模属小型矿山生产规模，符合《矿业权出让收益评估应用指南(试行)》(矿评协[2017]第3号)所规定的收入权益法的适用条件，因此确定本次评估方法为收入权益法，其计算公式为：
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  中：P——矿业权评估价值；

SIt——年销售收入； 

k——采矿权权益系数；

i——折现率；

t——年序号(t＝1，2，3，……，n)；

n——评估计算年限。

12.资料评述

12.1 《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源储量核实报告》评述

2021年5月，中国建筑材料工业地质勘查中心四川总队编写了《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源储量核实报告》，储量计算所选取的参数及计算方法合理。大致查明了矿区的地层、构造和工程地质岩组的地质特征，大致查明了矿体的形态、产状、规模和矿石主要特征，大致查明了矿床开采技术条件，可作为本次评估中矿山资源储量的评估依据。
12.2 《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源开发利用方案》评述

2021年7月，泸州市宏卓工程技术服务有限公司编制了《泸县吉祥新型墙材厂矿产资源开发利用方案》，报告对矿山的开发利用做了合理设计，安排了开采方式，对关键生产技术参数合理预测，开采技术条件符合要求，经济效益较好。《开发利用方案》设计的技术参数和指标可以作为评估依据或参考基础。

13.评估指标与参数

评估指标和参数的取值主要参考《储量核实报告》、《开发利用方案》，以及评估人员掌握的其他资料确定。

13.1 保有资源量

根据《储量核实报告》，截至2021年5月31日，采矿权范围内累计查明页岩矿控制资源量56.51万吨，累计动用控制资源量16.61万吨，保有控制资源量39.90万吨。
2008年有偿处置依据的《泸县吉祥墙材厂页岩矿山资源储量普查评价及开发利用初步方案》提交资源量为15.83万吨，根据《储量核实报告》累计动用控制资源量16.61万吨，通过对比分析动用资源量中有0.78万吨（16.61万吨-15.83万吨）未进行有偿处置，因此占用控制资源量增加为40.68万吨（39.90万吨+0.78万吨），该资源量即为本次有偿处置资源量。
根据《开发利用方案》，可采控制资源量的估算范围为采高内、矿区范围内，采用相关估算边坡控制资源量14.97万吨。
评估基准日矿区范围内保有资源量即为《开发利用方案》中设计保有资源储量即开采设计利用控制资源量=保有控制资源-边坡控制资源量=39.90-14.97=24.93万吨。
13.2 评估利用资源量

根据《开发利用方案》控制资源量可信度系数为1。评估利用资源量为24.93万吨（39.90-14.97）。（详见附表二）。

13.3 评估利用可采资源储量

根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》的有关规定，可采储量应根据矿山设计文件或设计规范的规定进行确定。根据《开发利用方案》中设计损失量14.97万吨（即边坡控制资源量14.97万吨），采矿回采率为98%，因此，本评估报告计算评估利用可采储量为24.43万吨。（详见附表二）。

13.4 采矿方法及产品方案

13.4.1 采矿方法

根据《开发利用方案》矿山范围开采技术条件和水文地质条件简单，矿山所采矿层局部表土覆盖层极薄，矿体部分出露地表，适宜露天开采。故本方案设计开采方式为露天开采。设计采用公路开拓-汽车运输的开拓方案。

13.4.2 产品方案

根据《开发利用方案》，该矿山规模为6.00万吨/年，属小型矿山，采用露天方式进行开采，生产线采用机械化程度较高，可现场加工成建筑用砖。矿山开采的最终产品为建筑用原料。

13.5 生产规模及服务年限

13.5.1 生产规模

根据《开发利用方案》确定的矿山生产规模为6.00万吨/年。

13.5.2 评估计算年限

根据《矿业权评估参数确定指导意见》，评估计算年限，是采用收益途径评估矿业权价值确定的相关年限。包括后续勘查年限、建设年限及评估计算的矿山服务年限三个部分。

后续勘查年限，是指评估基准日时需进行矿产地质勘查工作从而达到矿山建设条件的时间。通常情况下，适用于采用收益途径评估探矿权价值的情形。

建设年限，是指评估基准日时需进行矿山建设工作从而达到正常生产的时间。通常情况下，适用于采用收益途径评估拟建、在建、改扩建矿山采矿权价值的情形。

评估计算的服务年限（或评估确定的矿山正常生产年限），是指评估计算的矿山正常生产的年限。矿业权评估中，以矿山服务年限为基础确定评估计算的服务年限。

矿山服务年限根据下列公式计算：

T＝Q÷A

式中：T—服务年限；

Q—可采储量，24.43万吨；

A—生产规模，6.00万吨/年；

由此计算出矿山服务年限T＝24.43÷6.00＝4.07（年）

    矿山服务年限为4.07年，采用收入权益法评估采矿权价值，根据相关规定不考虑基建期，因此本次评估计算年限为4.07年，评估计算期为2021年6月至2025年6月。

13.6 销售收入估算

13.6.1 计算公式

年销售收入＝原矿年生产量×原矿价格

13.6.2 销售价格

根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》，产品销售价格参考《矿业权评估参数确定指导意见(CMVS30800-2008)》，采用一定时限的历史价格平均值确定。

根据《开发利用方案》矿山建筑用砖原料销售价格为30.00元/吨（不含税）。
页岩矿是低附加值产品。产品的销售目前还是受地域限制。页岩矿产品一般直接加工为成品砖就近销售，根据评估人员市场调查该地区页岩售价约为30-50元/吨（不含税），根据企业相关指标了解原矿销售价格约为42.00元/吨（不含税），则原矿不含税价格为42.00元/吨。

13.6.4 年销售收入计算过程示例

销售收入以2023年为例，正常生产年份年销售收入为：

年销售收入＝原矿年生产量×原矿价格

＝6.00×42.00
＝252.00(万元)

13.7 折现率

根据《矿业权价款评估应用指南》，矿业权价款评估中，折现率按国土资源部的相关规定直接选取。

根据国土资源部公告2006年第18号《关于实施〈矿业权评估收益途径评估方法修改方案〉的公告》，折现率取值范围为8%～10%。对矿业权出让收益评估和国家出资勘查形成矿产地且矿业权出让收益未处置的矿业权转让评估，地质勘查程度为勘探以上的探矿权及（申请）采矿权评估折现率取8%。根据国土资源部公告2008年第6号《国土资源部关于实施矿业权评估准则的公告》，矿业权评估准则尚未规定的，矿业权出让收益评估仍应遵循《矿业权评估收益途径评估方法修改方案》和《矿业权评估指南》。本项目为采矿权出让收益评估，因此，本评估项目折现率取8.00%。

13.8 采矿权权益系数

根据《中国矿业权评估准则》、《矿业权评估参数确定指导意见》的有关规定，建筑材料矿产的采矿权权益系数为3.50%～4.50%。根据《开发利用方案》设计，矿床水文地质条件、工程地质简单，即开采技术条件简单的矿床，因此确定本次评估采矿权权益系数取中间偏高值为4.30%。

14.评估假设

本评估报告所称评估价值是基于所列评估目的、评估基准日及下列基本假设而提出的公允价值意见：

14.1 以产销均衡原则及社会平均生产力水平原则确定评估用技术经济参数；

14.2 所遵循的有关政策、法律、制度仍如现状而无重大变化，所遵循的有关社会、政治、经济环境以及开发技术和条件等仍如现状而无重大变化；

14.3 评估设定的资源储量、生产方式、生产规模、产品结构及开发技术水平以及市场供需水平为基准且持续经营；

14.4 在矿山开发收益期内有关产品价格、税率及利率等因素在正常范围内变动；

14.5 不考虑将来可能承担的抵押、担保等他项权利或其他对产权的任何限制因素以及特殊交易方可能追加付出的价格等对其评估价值的影响；

14.6 以现有采矿技术水平为基准，市场供需水平基本保持不变；

14.7 以委托方约定的服务年限进行评估；

14.8 无其它不可抗力及不可预见因素造成的重大影响。

15．收入权益法评估采矿权出让收益

根据前述计算过程，按照收入权益法确定泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权在评估基准日保有控制资源量39.90万吨的出让收益为人民币32.75万元，则单位出让收益评估值为0.82元/吨。本次需要进行有偿处置的资源量40.68万吨的出让收益为人民币33.39万元，大写人民币叁拾叁万叁仟玖佰元整。
16．采矿权出让收益市场基准价

根据《泸州市人民政府关于发布泸州市矿业权出让收益市场基准价调整结果的通知》（泸市府发[2021]32号），本次按公告的《2020年泸州市矿业权出让收益市场基准价调整结果》的基准价计算的采矿权出让收益如下：

页岩单位保有资源量的基准价为0.59元/吨（Ⅱ级）。根据《2020年泸州市矿业权出让收益市场基准价调整结果》，页岩的采矿权出让收益市场基准价＝单位保有资源量基准价×保有资源储量，则：

采矿权出让收益市场基准价＝0.59×40.68＝24.00万元。

17.评估结论

根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》，评估结论取收入权益法评估采矿权出让收益和采矿权出让收益市场基准价中的较高值，因此本次评估采用收入权益法评估采矿权出让收益的评估结论。

经评估人员对资料整理和对当地市场分析，按照采矿权评估的原则和程序，选取适当的评估方法和评估参数，经过估算，得出“泸县吉祥新型墙材厂页岩矿采矿权”在评估基准日需有偿处置保有资源量40.68万吨的出让收益为人民币33.39万元，大写人民币叁拾叁万叁仟玖佰元整。单位保有资源量出让收益为0.82元/吨。

18.评估有关问题的说明

18.1 评估结论使用的有效期

根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》规定，评估结果自公开之日起生效，有效期一年。

18.2 评估基准日后的调整事项

评估报告评估基准日后发生的影响委托评估采矿权价值的期后事项，包括国家和地方的法规和经济政策的出台，利率的变动、矿产品市场价值的巨大波动等。评估基准日至评估报告的出具日期间，未发生其它影响评估结论的调整事项。在评估报告出具日期之后和本评估结论使用有效期内，如发生影响委估采矿权价值的重大事项，不能直接使用本评估结论。如果本项目采矿权所依附的矿产资源量发生明显变化，或者由于矿山扩大生产规模而追加投资随之造成采矿权价值发生明显变化，委托方可重新委托本公司按原评估方法对原评估结论进行相应的调整；如果本项目评估所采用的资产价格标准或税费标准发生不可抗逆的变化，并对评估结论产生明显影响时，委托人可及时委托本公司重新确定采矿权价值。

18.3 评估结论有效的其他条件

本次评估是在以特定的评估目的为前提的条件下，根据国家的法律、法规和有关技术经济资料，并按持续经营的原则在特定的假设条件下确定的采矿权价值，评估中没有考虑将采矿权用于其他目的（如抵押、贷款、上市等）可能对采矿权价值所带来的影响，也未考虑国家宏观经济政策发生变化或其他不可抗力可能对其造成的影响。如果上述前提条件和持续经营原则发生变化，本评估将随之发生变化而失去效力。

18.4 评估报告的使用范围

18.4.1本评估报告的所有权归评估委托人所有。

18.4.2本评估报告只能服务于评估报告中载明的评估目的。

18.4.3评估报告使用者应根据国家法律法规的有关规定，正确理解并合理使用采矿权评估报告，评估机构和矿业权评估师不承担由此而产生的法律责任。 

18.4.4本项目评估结论是以特定的假设条件和相关特殊事项说明为前提，提请报告使用者认真阅读。如不按报告提示、假设条件和相关特殊事项说明使用本报告而产生的相关法律责任，本评估机构不予承担。

18.4.5除法律、法规规定以及相关当事方另有约定外，未征得本项目矿业权评估师及本评估机构同意，评估报告的全部或部分内容不得提供给其他任何单位和个人，也不得被摘抄、引用或披露于公开媒体。

18.4.6本评估报告的复印件不具有任何法律效力。

18.5 其他责任划分

18.5.1本项目评估是在独立、客观的原则下做出的，我公司及参加评估的人员与委托方没有任何特殊利害关系。

18.5.2评估采用的地质资料及相关资产状况的原始资料、有关法律文件及相关产权证明文件、材料等均由委托方提供，委托方对其真实性、完整性及合法性负责并承担相关法律责任。

18.5.3本公司只对本项目评估结论本身是否合乎职业规范要求负责，而不对资产业务定价决策负责，本项目评估结论是根据本项目特定的评估目的而做出的价值意见，不得用于其他目的。

18.6特殊事项说明

18.6.1 本公司只对本项目评估结论是否符合执业规范要求负责，不对资产定价决策负责，本项目评估结论是根据本次特定的评估目的而得出的非市场价格，不得用于其他目的。

18.6.2 本次评估工作中评估委托方所提供的有关文件材料（《储量核实报告》、《开发利用方案》等）是编制本评估报告的基础，相关文件材料提供方应对所提供的有关文件材料的真实性、合法性、完整性承担责任。

18.6.3对存在的可能影响评估结论的瑕疵事项，在评估委托方未做特殊说明而评估人员已履行评估程序仍无法获知的情况下，评估机构和评估人员不承担相关责任。

18.6.4本评估报告含有若干附件，附件构成本评估报告的重要组成部分，与本评估报告正文具有同等法律效力。

18.6.5本评估报告经本评估机构法定代表人、矿业权评估师签名，并加盖评估机构公章后生效。

19.评估报告日

评估报告提交日期为2022年05月07日。
20.评估责任人

评估机构法定代表人：陈立崑

项目负责人：刘红岩
矿业权评估师：董永祥
                                         北京中天华伟矿业技术咨询有限公司

                            二○二二年五月七日
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